VERWALTERVERTRAG

zwischen
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
GdWe Oberer Briihl 4, 79379 Miillheim
und
A.F. Immobilienverwaltung — Inh. Anna FluB-Acar, Werderstr.28, 79379 Miillheim
-Verwalterin-
§ 1 Vorbemerkung und Vertragsgegenstand

1.1.Die A.F. Immobilienverwaltung — Inh. Anna FluB-Acar wurde in der Eigentiimerversammlung vom
zur Verwalterin bestellt.

1.2. Gegenstand des Vertrages ist die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums der WEG
mit 4 Wohneinheiten, des gemeinschaftlichen Eigentums und des gemeinschaftlichen Vermoégens.

§ 2 Beginn, Laufzeit und Beendigung des Verwaltervertrages

2.1.Verwaltervertrag beginnt am und wird bis zum geschlossen.

2.2. Kommt es zu einer Weiterbestellung, verlangert sich dieser Verwaltervertrag um diese
weitere Bestellzeit, sofern mit der Weiterbestellung nicht der Abschluss eines anderen
Verwaltervertrags beschlossen wird.

2.3. Eine vorzeitige auBerordentliche, fristlose Kiindigung des Verwaltervertrages ist beiderseits nur
aus wichtigem Grund moglich.

2.4.Im Falle der Abberufung gilt § 26 Abs. 3, S. 2 WEG.

§ 3 Aufgaben und Befugnisse der Verwalterin

Die Aufgaben und Befugnisse der Verwalterin ergeben sich aus diesem Vertrag, der Teilungserklarung
aus §§ 24, 27 und 28 WEG, soweit nachfolgend nicht etwas anderes oder Ergdnzendes vereinbart ist.

3.1. Objektanlage und Datenerfassung bei Ubernahme der WEG, zu Beginn der Verwaltertatigkeit.
3.2. Entwurf einer Hausordnung, sowie Uberwachung der Einhaltung Hausordnung.
3.3. Die Verwalterin gibt Informationen an den Verwaltungsbeirat, ebenso Auskiinfte liber wichtige

Vorgange.
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3.4. Bearbeitung von Eigentumswechseln, Datenerfassung, BegriiRung der neuen Eigentimer/-innen.

3.5. Verwahrung von Verwaltungsunterlagen, sowie die Herausgabe von Informationen oder auch
Einsicht.

3.6. Vorbereitung, Einberufung und Durchfilhrung der einmal jahrlichen ordentlichen
Eigentimerversammlung, sowie die Niederschrift des Protokolls und die Beschlussumsetzung der
gefassten Beschlisse.

3.7. Die Erstellung und Pflege der gesetzlich vorgegebenen Beschlusssammlung, in schriftlicher oder
elektronischer Form.

3.8. Vertretung der Wohnungseigentiimergemeinschaft in behdrdlichen, gerichtlichen und
auBergerichtlichen Vorgangen.

Hierunter fallt auch die Information der Wohnungseigentiimer, Uber die Anhangigkeit eines
Rechtsstreits nach § 44 Abs. 2 S.2 WEG in Bezug auf den Gegenstand des Verfahrens und die Parteien
des Rechtsstreits. Ebenfalls informiert die Verwalterin {iber laufende Fristen und einen anberaumten
Verhandlungstermin innerhalb einer Woche, nach Kenntnisnahme.

Die Verwalterin erteilt ein entsprechendes Mandat an einen Rechtsanwalt, zur Vertretung der
Eigentimergemeinschaft.

3.9. Die Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder, sowie die Eréffnung und Fihrung von
Fremdkonten fir die laufende Bewirtschaftung und die Erhaltungsriicklage. Inhaber der Konten ist
die Gemeinschaft. Das Vermogen ist getrennt zum Vermdgen des Verwalters, oder Dritter zu flhren.
Ebenso die kaufmannische Rechnungsfiihrung, die objektbezogene Buchhaltung sowie die
Ausfiihrung von Zahlungen.

Die Kontenbezeichnung lautet - GdWe Oberer Briihl 4, 79379 Millheim
IBAN: BIC:

3.10. Die Verwalterin zieht die Vorschiisse, Sonderumlagen und Abrechnungsfehlbetrage ein.

3.11. Die Erstellung der Jahresabrechnung, die damit verbundene Rechnungslegung, sowie die
Falligstellung und Verbuchung der Ergebnisse, der beschlossenen Hausgeldabrechnung.

3.12. Das Aufstellen eines Wirtschaftsplans, bestehend aus dem Gesamtwirtschaftsplan und den
Einzelwirtschaftsplanen, je Wohnungs- und Teileigentum, fiir jedes Wirtschaftsjahr.

3.13. Insolvenz-, Zwangsverwaltungs- oder Zwangsversteigerungsverfahrens.
Die fristwahrende Anmeldung einer Forderung der Gemeinschaft in einem laufenden Insolvenz-,
Zwangsverwaltungs-, oder Zwangsversteigerungsverfahrens betreffend eines Sondereigentums.

3.14. Die Verwalterin trifft erforderliche Malknahmen fir die ordnungsgemdRe Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums. Bei aufwendigen ErhaltungsmafRnahmen (ab 1.000,00 Euro) ist ein
Beschluss der Wohnungseigentiimergemeinschaft einzuholen, sofern nicht aufgrund der Dringlichkeit
ein schnelles Handeln notwendig ist. Der Beirat ist hiervon zu unterrichten. Ein WEG-Beschluss ist
nachzuholen.
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3.15. Abschluss und Kiindigung von Versorgervertragen, Hausmeistervertragen, Wartungsvertragen
und Versicherungsvertragen, in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat.

§ 4 Vergiitung
4.1. Die monatliche Gesamtvergiitung der Verwalterin betragt:

35,00 Euro zuziiglich MWST pro Wohneinheit und Monat

4.2. Die Verwalterin ist berechtigt, diese monatliche Gesamtverglitung am 1. eines jeden Monats
vom Hausgeldkonto der WEG abzubuchen und auf ihr Konto zu Giberweisen. Im Innenverhaltnis wird
diese Gesamtvergiitung auf die einzelnen Eigentiimer nach dem in der Gemeinschaftsordnung
vorgesehenen Verteilungsschlissel verteilt.

4.3. Mit dieser monatlichen Gesamtvergiitung sind die gesamte reguldre Verwaltertatigkeit der
Verwalterin laut § 3 dieses Vertrages und deren Auslagen fir Telefon/Telefax abgegolten. Von dieser
Verglitung nicht erfasst sind besondere Verwalterleistungen und Aufwendungen, die lber den
Rahmen der laufenden Verwaltertatigkeit hinausgehen, wie  z. B. Unterstiitzung des Rechtsanwalts
bei Rechtsstreiten der WEG oder der Eigentiimer und Besprechungen mit diesem, Teilnahme an
Gerichtsverhandlungen, bei Sanierungen, Teilnahme an Vergabegesprachen,
Baustellenbesprechungen, der Bauabnahme und Beteiligung an der Bauiliberwachung sowie sonstige
der Verwalterin durch Eigentlimerbeschluss libertragene besondere Verwalterleistungen.

4.4. Ohne entsprechenden Eigentliimerbeschluss ist die Verwalterin nicht verpflichtet, besondere
Verwalterleistungen zu erbringen, es sei denn, es handelt sich um eine MalRnahme im Rahmen der
Notgeschaftsfliihrung gem. § 27 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 4 WEG. Nur wenn der Verwalterin besondere
Verwalterleistungen durch Eigentiimerbeschluss libertragen werden, erhdlt sie hierfiir 75,00 EUR pro
Stunde zzgl. der jeweiligen gesetzlichen Mehrwertsteuer oder eine andere zu beschlieRende
Sonderverglitung.

4.5. Dariiber hinaus erhalt die Verwalterin folgende Sondervergiitungen und Aufwendungen bezahlt
bzw. erstattet:

a) ab der zweiten Eigentiimerversammlung pro Jahr 250,00 Euro zzgl. der jeweiligen
gesetzlichen Mehrwertsteuer pro Versammlung, sofern diese aus Griinden erforderlich ist,
die die WEG oder einzelne Eigentlimer zu vertreten haben;

b) befindet sich ein Eigentimer mit der Zahlung von Hausgeldern aus Wirtschaftsplan,
Abrechnung oder Sonderumlage in Verzug, erhdlt der Verwalter pro Mahnschreiben und
Einheit 15,00 EUR zzgl. der jeweiligen gesetzlichen Mehrwertsteuer vom jeweiligen
Schuldner;

c) fur die Anfertigung erforderlicher Kopien im Rahmen der besonderen Verwaltertatigkeit der
Verwalterin laut §§ 3, 4 Abs. 4 und Abs. 5 dieses Vertrages oder bei Anforderung von Kopien
aus Verwaltungsunterlagen durch einzelne Eigentiimer 0,30 EUR zzgl. der jeweiligen
gesetzlichen Mehrwertsteuer pro Seite zzgl. Versandkosten;

d) fir die Erstellung eines Umlaufbeschlusses, wird eine Gebiihr in Hoéhe von 10,00 Euro netto,
je Wohnung berechnet
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e) Fur die Verwalterzustimmung wird ein Betrag in Héhe von 75,00 Euro netto, dem Kaufer der
Wohnung, erhoben.

4.7. Entstehen der Verwalterin bei Durchfiihrung der in § 4 Abs. 4 und Abs. 5 lit. a) - d) dieses
Vertrages genannten Sonderleistungen gesonderte Aufwendungen, hat sie einen Anspruch auf
Erstattung dieser Aufwendungen.

4.8. Die Verwalterin ist berechtigt, diese Sondervergiitungen und gesonderten Aufwendungen nach
Rechnungsstellung vom Hausgeldkonto der WEG abzubuchen und auf ihr Konto zu Uberweisen.
Sofern ein entsprechender Eigentliimerbeschluss vorliegt, ist die Verwalterin berechtigt und
verpflichtet, die entstandenen Sondervergltungen und Sonderaufwendungen des § 4 Abs. 5 lit. b) -
e) und Abs. 6 dieses Vertrages in die jeweilige Einzelabrechnung der betroffenen Einheit fiir das
Wirtschaftsjahr einzustellen, in welchem die Verwalterin die Sondervergitung bzw. den
Sonderaufwand erhalten hat. D.h. die Sondervergiitung u. Sonderaufwendungen werden nicht
personen- u. objektbezogen verteilt. Hiervon ausgenommen sind die Kosten fiir die Anfertigung u.
Versendung von Kopien im Rahmen der reguldren Verwaltertatigkeit It. § 3 dieses Vertrages, die auf
samtliche Eigentiimer nach dem vereinbarten Kostenverteilungsschliissel zu verteilen sind.

4.9. Falls sich nachtraglich durch behordliche Auflagen oder durch Anwendung neuer
Rechtsvorschriften (Gesetze u. Rechtsverordnungen) der Aufgabenbereich der Verwalterin nicht nur
unwesentlich erweitern sollte, hat die Verwalterin einen Anspruch auf angemessene Verglitung.

§ 5 Haftung und Verjdhrung

5.1. Die Verwalterin haftet fur schuldhafte Pflichtverletzung nach den gesetzlichen Bestimmungen.
Schadensersatzanspriiche gegen den Verwalter verjahren spatestens in drei Jahren, beginnend mit
dem Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist u. in welchem die Wohnungseigentiimer
bzw. die die WEG von dem Anspruch begriindenden Umstdnden u. der Person des Schuldners
Kenntnis erlangen o. aufgrund grober Fahrlassigkeit keine Kenntnis erlangt haben. Unabhangig von
der Kenntnis oder der grob fahrlassigen Unkenntnis verjahren die Schadensersatzanspriiche gegen
die Verwalterin jedoch spatestens drei Jahre nach Beendigung der Amts- u. Vertragslaufzeit, es sei
denn, der Schadensersatzanspruch beruht auf einer grob fahrldssigen oder vorsatzlichen
Pflichtverletzung, oder es sind Schadensersatzanspriiche aus der Verletzung des Lebens, des Korpers,
der Gesundheit oder Kardinalpflicht der Verwalterin betroffen.

5.2. Die Haftung fiir ein Verhalten der Verwalterin, das weder vorsatzlich noch grob fahrlassig ist,
wird der Héhe nach auf die Versicherungssumme begrenzt. Diese betrdgt insgesamt 1.000.000,00
Euro/500.000,00 Euro.

§ 6 Beendigung der Verwaltertatigkeit

6.1. Mit Ablauf der Amts- u. Vertragslaufzeit hat der Verwalter umgehend die Rechnungslegung i. S.
v. § 28 Abs. 4 WEG vorzunehmen.
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6.2. Samtliche Verwaltungsunterlagen u. Belege sind unverziglich an den neuen Verwalter oder,
sofern ein solcher noch nicht existiert, an den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates herauszugeben.
Das Recht zur Geltendmachung eines Zuriickbehaltungsrechts besteht hieran nicht.

6.3. Eine erhaltene Vollmacht- u. Ermdachtigungsurkunde ist unverziiglich zuriickzugeben. Ein
Zurickbehaltungsrecht an der Urkunde steht dem Verwalter nicht zu.

§ 7 Vollmacht der Verwalterin

7.1. Die Verwalterin kann von der Gemeinschaft, die Ausstellung einer Vollmachtsurkunde verlangen.
Der Vorsitzende wird ermachtigt, die Vollmachtsurkunde im Namen der Gemeinschaft zu
unterzeichnen.

§ 8 Schlussbestimmungen

8.1. Die Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend auch fir ein Teileigentum, ein
Wohnungserbbaurecht und ein Teilerbbaurecht, soweit sich aus dem Inhalt und Zweck einzelner
Bestimmungen nichts anderes ergibt.

8.2. Anderungen o. Ergidnzungen dieses Vertrages sind nur wirksam, wenn ein entsprechender
bestandskraftiger Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer vorliegt und die Verwalterin mit
diesen Anderungen und Ergianzungen einverstanden ist.

Mindliche Nebenabreden bestehen nicht zu diesem Vertrag.

8.3. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz o. teilweise unwirksam sein, werden per
Eigentimerbeschluss Uber den Abschluss dieses Verwaltervertrages hinsichtlich einzelner
Bestimmungen fiir ungiiltig erkldrt, bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. An der Stelle der
unwirksamen o. flr ungiltig erklarten Klausel tritt die gesetzliche Regelung.

Millheim, den Millheim ,den

A.F. Immobilienverwaltung Eigentlimer/in
- Inh. Anna FluB-Acar
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